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Marktgemeinde Spillern, Schulgasse 1, 2104 Spillern

Spillern, 04.10.2021

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. September 2021 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:
§1

Aufgrund des §34 NO Raumordnungsgesetz 2014 wird der Bebauungsplan in der KG Spillern
abgeandert und fir den Baulandbereich ,Wiesenersiedlung” das Bezugsniveau festgelegt.

§2

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und Aufschlieung der einzelnen Grundflachen ist den
durch Architekturbiro Arch. DI. Anita Mayerhofer, 3430 Tulln/Donau, unter Geschaftszahl GZ. 691-
06/21 verfassten und aus 2 Planblattern bestehenden Plandarstellung, das ist Planblatt Nr. 2 sowie
Beilage ,Plan zur Festlegung des Bezugsniveau®, zu entnehmen, welche mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen ist.

Zur Verbesserung der Planlesbarkeit wird der Plan ,Bezugsniveau Wiesenersiedlung® als Beilage zum
Bebauungsplan verordnet.

Das Bezugsniveau ist nicht verpflichtend herzustellen.

§3
Die Bebauungsvorschriften lauten wie folgt:
1 MindestgréRe von Baupldtzen bei Neuparzellierung
1) Bei Neuwidmungen der Kategorie Bauland-Wohngebiet mit offener (o) bzw. offener oder

gekuppelter (o,k) Bebauungsweise missen Bauplatze eine Grofte von mindestens 400m2
und eine Grundstiicksbreite zum offentlichen Gut von mindestens 15m aufweisen.
Ausgenommen von der Mindestbreite sind Zufahrten zu Fahnenparzellen.

2 Schallschutz

(1) Ein erhdhter baulicher Schallschutz der AuBenbauteile von Hauptgebauden ist entlang und
sldlich der LandesstralRe B3 herzustellen (NO LGBI. 8000/4-0).

3 Anordnung von Nebengebduden, wie z.B. Garagen bzw. Anordnung von Stellplidtzen

(1) Nebengebdude, wie z. B. Garagen sind mindestens 3,00 m von der seitlichen

Grundstucksgrenze zu errichten oder an der seitlichen Grundstiicksgrenze anzubauen.
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(2) Garageneinfahrten sind in der offenen (o) oder gekuppelten (k) Bebauungsweise im
Abstand von mindestens 5,50 m von der Stral3enfluchtlinie zulassig.

(3) Je Wohneinheit miissen mindestens zwei Kfz-Stellplatze errichtet werden.

4  Gestaltung von Einfriedungen im Wohnbauland

(1) Die Einfriedung von Bauplatzen in offener und gekuppelter Bebauungsweise darf im Mittel
eine Gesamthohe von 1,60 m nicht Gberschreiten.

(2) Die Sockelhohe der Einfriedungen darf im Mittel 60 cm nicht Gberschreiten. Vollflachig
geschlossene lichtundurchlassige und blickdichte Zaunelemente und Zaungestaltungen
gegen Offentliches Gut sind in offener oder gekuppelter Bebauungsweise unzulassig,
ausgenommen entlang Stockerauer Stralle, Wiener StraBe, Wiesener Strafle und
Unterrohrbacher Stralte.

(3) In der Breite der Einfahrt zu KFZ-Abstellanlagen sind Einfriedungen unzulassig.
Ausnahmen davon sind durch den Einbau eines ferngesteuerten, automatischen Tores
maglich.

(4) Bei Grundstiicken im Wohnbauland sind Maschendrahtzdune gegen 6ffentliches Gut nur

vor Bauplatzerklarung zulassig.

5 Werbeanlagen
(1) Die Gestaltung und Anbringung von Werbeflachen, Reklametafeln oder Geschaftsportalen

hat sich in Grée und Proportion der Umgebung unterzuordnen. Gewerbeschilder und
Betriebsankiindigungen sind davon nicht betroffen.

6 Transportable Anlagen

(1) Die Aufstellung von mobilen Anlagen wie Mobilheime, Container etc., deren Verwendung
der von Gebauden gleicht, ist im Wohnbauland unzulassig. Von dieser Bestimmung sind
zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen, Freizeitfahrzeuge, Fremdenverkehrs- und
Verkaufseinrichtungen ausgenommen.

7 ___Regelung der Anzahl und Breite von Ein- und Ausfahrten im Baulandbereich Wiesener
Siedlung

(1) Die Anzahl der Ein- und Ausfahrten im Bereich der Wiesener Siedlung wird mit maximal 2
pro Grundstick festgelegt.

(2) Die Breite der Ein- und Ausfahrten pro Grundstiick darf in Summe 8 Meter nicht
Uberschreiten.

(3) Ein- und Ausfahrten zu Fahnengrundstiicken Uber Servitut-Weg sowie behdrdlich
geforderte Zufahrten od. -zugange (zB. Feuerwehrzufahrten) sind nicht mitzurechnen.

§4

Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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§5

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist

folgenden Tag in Kraft.

angeschlagen am: 05. Oktober 2021
abgenommen am: 20. Oktober 2021
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